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Bu yayin, Elazi§ Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan, Firat Kalkinma Ajansi
“Dogrudan Faaliyet Destek Programi” Kapsaminda Desteklenen “Firsatlar

Sehri Elazi§g” Projesinin bir ¢iktisi olup, igeriginden Firat Kalkinma Ajansi
sorumlu degildir.
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Ali SEKERDAG
Elazig Ticaret ve Sanayi Odasi
Yonetim Kurulu Baskani

Elazig ili Dogu Anadolu Bélgesinde sehirlesme, imalat, sanayi,
katma deger, nifus ve Pazar potansiyeli gibi bir cok gostergede
Ulkemizin 6nde gelen illerinden biridir. Ulusal ve uluslararasi
kamuoyu arastirmalarinda da Elazig Ulkemizin yasanabilir kentler
siralamasinda Dogu Anadolu Bdlgesi icerisinde birinci, Ulke
genelindeiseilk 10'larda yeralmustir.

Cografi konumu itibar ile 6nemli bir ulasim agina sahiptir.
Kara, hava ve demir yolu tasimacihgi ile tlkemizin her noktasina
ulasim yapilabilmektedir. Bolgenin tek sivil havaalanina sahip olan
Elazig, yenilenen pisti ve havalimanina donusturilen yeni terminal
binasiile direk Almanya ucuslarinin yapildigi ve haftada ortalama 54
ucusun gerceklestirildigi bir hava limanina sahiptir.

Bolgesel ve Sektorel Tesvik Uygulamasinda en fazla tegviklerin
verildigi 4. Bolgede yer alan Elazig, bu avantaji ile yatirmcilara
onemli firsatlar sunmaktadir. Bu desteklerden en dnemlileri;
Gumriik Vergisi Muafiyeti, Katma Deger Vergisi istisnasi, Faiz
Destegi, Sigorta Primi isveren Destedi, Vergi indirimi, Yatinim Yeri
Tahsisi (Bedelsiz Arsa) ve Tekstil Yatirimlarina Tasima Destedi dir. Bu
desteklerle birlikte DAP kapsaminda yer alan Elazig iPARD tarim
desteklerinden, Hayvancilik Desteklerinden, KOSGEB
desteklerinden, AB desteklerinden ve Firat Kalkinma Ajansi
desteklerinden deistifade etmektedir.

Devlet Planlama Teskilati raporlari, DAP Sonug Raporu, Elazi§
Kimeleme Calismalari ve Odamizin ¢esitli uzman kurum ve
kuruluslar ile yaptigi calismalarda Elazi§ ilinin uygun yatirm
konulari ve potansiyel kaynaklari belirlenmis olup, bunlar éncelikle,
maden-mermer, Su Urlnleri (Alabalik Yetistiriciligi), Tarnim (Bagcilik),
Turizm, Hizmetler Sektoru (Saghk, Egitim, Otelcilik), Hayvancilk,
imalat sanayi olarak belirlenmistir.

ilimizin bu zengin potansiyeli ve yatinm avantajlar g6z
oninde bulundurularak hazirlanan bu fizibilite raporunun,
mutesebbislere 6nemli bir yol haritasi olusturacaktir. Bu anlamda
yerli ve yabanci tiim girisimcilerimizi Elazig'da gérmekten biyuk bir
mutluluk duyacagiz. Elazi§ Ticaret ve Sanayi Odamiz basta olmak
Uzere, ilimizdeki tim kurum ve kuruluslar ile milki idarenin
yatinmailarin yaninda yer aldiginin da ozellikle altini ¢izmek
istiyorum.

Bu dustincelerle, ilimizin, Bélgemizin ve Ulkemizin kalkinma ve
gelismesine dinamik bir katki saglamasi amaciyla Odamiz
tarafindan uygulanan “FIRSATLAR SEHRI ELAZIG” adli projemize
katki saglayan Firat Kalkinma Ajansi'na ve bu calismalarin
hazirlanmasinda emedi gecenlere tesekkiir ediyor, saygilar
sunuyorum.




FIRSATLAR SEHRI ELAZIG

BOLUM 1

YATIRIMCI iLE iLGILi BILGILER
YATIRIMCI KURULUSUN1.1.Adi:1.2.Hukuki Sekli:1.3.Sermayesi

a)Kayith Sermaye:
b) 6denmi§ Sermaye:1.4.Adres:

1.5.iletisim Bilgileri

Telefon:
Fax:
E.mail:
Web:1.6.

a) Vergi Dairesi:
b) Vergi Numarasi:1.7.0Ortaklar Hakkinda Bilgi:

2. YATIRIM iLE iLGILi BILGILER
2.1. Genel Bilgiler

2.1.1. Yatirimin Cinsi

Taze meyve, sebze gibi Girlinleri mevsiminde alip atmosfer kontrolli
odalarda 8 aya kadar siirelerde dogal kosullarda bekleterek, piyasaya vermek ve
balik, peynir, beyaz ve kirmizi eti depolayarak yine tazeligini koruyup en iyi
kosullarda pazara sunacak bir soguk hava deposu kurmak.

2.1.2. Kurulus Yeri
Organize Sanayi Bolgesi /ELAZIG

2.1.3. Yatirim Siiresi
Yatirimin 6z kaynaklarla bitirilmesi diistiniilerek 6 ayda isletmeye alinacag:
hesaplanmistir.
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2.1.4. Projenin Ekonomik Omrii
15vil

Elektrik Giicii
600 kVA

istihdam
10 Kisi istihdam edilecektir. .

2.1.7. VYararlanilmak istenen Destekler

Elazi§ 16 Temmuz 2009 tarih ve 27290 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yurirlige giren “Bolgesel ve Sektorel Tesviklerden” yaralanmakta olup 4. Bolgede
en fazla tesviklerin verildigi il kapsamindadir.

BOLUM 2

2.1. Projenin Gerekgesi

Elazi§ ve ¢evresinde, mevsiminde bol olarak yetisen cilek, visne, kayisi ve
Uiziim gibi meyveler, Urliniin bol oldugu yillarda uygun kosullarda tazeligini
koruyacak sekilde saklanamadigi icin, Griin ¢ok ucuza satilmakta veya cliriimeye
birakilmaktadir.

Oysa ayni Urlinler modern atmosfer kontrollii dogal nem ve sicakhgini
koruyacak soguk hava depolarinda saklanip, Griiniin olmadidi ay ve mevsimlerde
pazara sunuldugunda cok iyi fiyatlarla satilabilmekte, turistik tesislerde ve alim
guicti yuksek olan kesimlerdeki market ve manavlarca israrla aranmaktadir.

Bu nedenlerle 3000 ton kapasiteli tesis 12 odali olarak tasarlanmistir. 4 oda
atmosfer kontrolli ve meyveler icin ayrilmis diger 8 oda ise peynir ve diger Grlinler
icin tasarlanmistir.

Meyve kapasitesinin Grline bagh olarak artirmak mimkiin olmakta ve
istendigi zaman diger 8 odadan istenilenleri de kiiglik degisikliklerle atmosfer
kontrollii hale doniistirmek miimkiin olmaktadir.

2.2, Projenin Kisa Anlatimi

Merkezden kontroll(, taban yaltimli, duvarlari 6zel yalitim panellerle
yalitilan ve kilit sistemleriyle desteklenen, acilip kapanmak durumunda olan kapilar,
conta sistemli ve contalar ve kapi araliginda olacak buzlanmalar kapi contalar
icerisinde rezistanslarla desteklenmis son sistem teknoloji ile olusturulmus, dort

| 2011 ] 03




FIRSATLAR SEHRI ELAZIG

ayni meyveyi atmosfer kontrolli yontemiyle sekiz aya kadar taze durumda
saklayacak bir tesis tasarlanmistir.

2.3.  Uretilecek Mallar ve Hizmetler

Mevsiminde taze olarak alinan meyve, sebze, et, et Grtnleri, balik, peynir
gibi yoreye ait Uriinlerin, dogal kosullarina en uygun ortamlarda korunarak,
mevsimi disinda hijyenik bir sekilde tiiketime sunulmasi hizmeti verilecektir.

24, Hedeflenen Pazar
Hedeflenen Pazar Elazi§ bolgesi, turizm bolgeleri ve dis pazarlardir.

BOLUM 3

3. PROJENIN KAPASITESI

3.1. Arz ve Talep

Fiziksel dagitim ve fiziksel tedarik siireclerinde benzer amacglarla kullanilan
depolar mallara zaman ve yer faydasi saglamalariyla 6n plana cikarlar.

Fiziksel dagitimda uretim programlarinin aksamadan ydritulebilmesi ve
hammaddelerin zamaninda elde bulunur halde olmasini saglamak icin kullanilirlar.
Fiziksel dagitimda depo musterilerin siparislerinin arzulanan diizeyde ve en diistik
toplam maliyetle karsilamak amaciyla kullanilir. Bozulabilir nitelikteki gida
maddelerinin uygun kosullarda bozulmadan muhafazasini saglayan farkli tGriinlere
gore ayarlanabilen sogutma donanimlari bulunan, dis kosullardan etkilenmeyecek
sekilde izole edilmis depolarda, depolama nedenleri hakkinda sunlar séylenebilir.

¥ Bir maln Uretildigi nokta ile bu mala talep olan noktalar arasindaki
mesafenin neden olabilecegdi hizmet diizeyi aksamalarini onlemek,

Mala zaman faydasi yaratarak musterilerin istekleri zaman uriine
ulasabilmelerini saglamak.

Uretim ve taleplerdeki mevsimlik dalgalanmalardan étiirii Griiniin bol
oldugu zamanlarda depolayarak sistemin fazla oldugu zamanlarda firsat
kayiplari yasamamak.

Tum gida maddelerinin yani sira kimyasal ve medikal Grtinlerin uygun
kosullarda saklanabilmesi panellerle kurulan prefabrik soguk hava depolari ile
mimbkin olabilmektedir. Soguk hava depolari; grosmarket, hipermarket,
sipermarketlerde kullanilan buzhane ve soguk muhafaza depolari, otel, restoran,
yurt ve konaklama tesisleri, stit, sit mamulleri isleme ve soguk muhafaza tesisleri,
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et ve et Urlinleri isleme ve muhafaza tesisleri, sebze, meyve ve her tiirlti gida
maddeleri isleme tesisleri, sanayi tipi sogutma, saklama ve donmus muhafaza
tesisleri, laboratuvar ve hastaneler, deniz mahsulleri soguk muhafaza ve isleme
tesisleri, dondurma ve dondurulmus gida maddeleri isleme, soguk ve donmus
muhafaza tesisleri, pastaneler, unlu mamul Uretim tesis ve isletmeleri, ¢ikolata, yag
vs. maddelerin Gretim tesis ve isletmeleri, ilag, tibbi malzeme depolama ve
muhafaza tesislerinde kullanilmaktadir.

3.1.1. imalat

Klasik soguk depo yapilarinda gelik konstriiksiyon iskelet tamamlanir, bu
iskeletin dis ylizeyine cati ve cephe kaplamasi yapilir. Akabinde de celik iskeletin
icine duvar ve tavan panelleri monte edilerek soguk depo hacimleri olusturulur.
Daha sonra da soguk deponun icine raf sistemi monte edilir. Bu tiir klasik depolarda
binanin celik konstriiksiyonu ve raflarin ¢elik konstriiksiyonu olmak Gzere iki adet
celik sistem bulunur. Distan kabuk veya silo sistem denilen yontemde ise raf
sistemi, Gizerinde bulunacak palet yiiklerini tasimanin yaninda binaya ait deprem
yuku, kar yikd, rizgar yuku gibi dis etkileri de karsilayacak sekilde gui¢clendirilmekte
ve raf sistemi disina panel monte edilerek bina tamamlanmaktadir.

Boylece iki adet celik sistem yerine, gliclendirilmis raf sistemi ile celik
konstriiksiyon ¢6ziilmekte ve malzemeden, nakliyeden ve montajdan avantaj elde
edilmektedir. Bunun disinda bina dis kaplamasi ile soguk depo panelleri de tek
malzeme haline getirilmekte, yine bu malzemelerden de 6nemli tasarruflar
saglanabilmektedir.

Adir yiiklere ve depolamaya maruz kalacak soguk hava dosemelerinde,
betonarmenin lzerine 1sitma diizenedi dosenip sap tabakasi atilarak bir buhar
kesici serilir. Buhar kesici lizerine yerlestirilen STYROFOAM levhalari tizerine bir
ayirici tabaka konur ve donatili beton dokuliir. Sekil 3.1' de Soguk hava deposu
tavan, duvar, déseme detayi verilmistir.

1. Betonarme Perde
2. Bitiim Astar

3. Tek Kat Buhar
Kesici Membran

4. Betonarme Dageme
5. BLUE s Diibel
6. Ince Siva Veya
Seramik Kap

7. Donatili Digeme
Betonu

8. Avirici Tabaka
9. STYROFOAN
10. Grobeton
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Soguk depolarin duvar yalitiminda, duvar yiizeyine bir buhar kesici serildikten
sonra STYROFOAM levhalari yapistirilip, birim alana 6 diibel gelecek sekilde
mekanik tespit yapilir. Elastik hazir sivalar ile 2-3 mm kalinhdinda siva uygulanir ve
siva hentiz 1slakken cam tiili donati file biitlin ylizeye ¢elik mala yardimiyla
gomuldr.

Kuruma tamamlandiktan sonra son kat bir siva uygulanir ve siva asamasi
tamamlanir. Son kat bitis olarak ylizey kaplamasi fayans, pvc levha veya epoxy gibi
bir duvar ylizey malzemesi ile kaplanabilir. Soguk depolarin tavanlarinda,
duvarlarda yapilan islemler tekrar edilir.

Surglili ve menteseli kapilarin st ylizeyi 0.80 mm istege gore galvaniz
boyall, pvc kapli veya inoks (krom) sactan olusur. Stirgiili kapinin tamami
aliminyum eloksalli koruma cercevelerle donilir. Menteseli kapi 1s1 yalitimini
maksimum diizeyde tutmak igin 6n sag ve arka sag hicbir noktada birbirine
degmeden Ozel plastik birlestiricilerle birlestirilerek, icerisi poliliretan ile enjekte
edilerek elde edilir. Siirglill ve Gizerine monte edilen menteseli kapilarin tamami %
100 politiretan hammadde dolguludur.

Kapinin tim noktalarinda 42 dansite izolasyon malzemesi olarak 40 kg /
m3 yogunlukta politiretan enjekte edilir. % 100 is1 képriisi olusturan kapi montaj
plastiklerine sahiptir.

Kapilar yumusak hava képruali siinger kapi lastikleri ile ylizeye tam temas
saglamali. Strgllu kapi eksantrik (kalkarak acilan) ray sistemli, menteseli kapi
eksantrik (kalkarak agilan) mentese sistemine sahip olmali. Menteseli kapida ise dis
yuzeye ¢ikinti yapmayan estetik gorinimli gémme kilit sistemine bulunmali.

-°C' li UGnitelerde uygulanacak kapilarda kapi lastiklerinin donmamasi ve
kapilarin aktif calismasini saglamak icin stirgiilii ve menteseli kapida ayri ayri
rezistans (1sitici kablo) bulunmalidir.

Kullanicilarin ihtiyaglarina cevap vermek amaciyla gesitli evaporator tipleri
gelistirilmistir. Vantilatorlt, serpantinli (fanl) veya cebri konveksiyonlu tip
evaporator kullanilmalidir..

3.1.2. Kullanim Alanlan

Bugtin yeryiziinde yasayan insanligin en az Ugte biri agliga maruz olup,
yeteri derecede beslenememektedir. Ancak ne yaziktir ki, gene bugiin insanligin
besin ihtiyaci icin tretilen gida maddelerinin gene en az tigte biri insanhgin
ihtiyacina arz edilmeden bozulmakta ve ¢urimektedir. Bugilin insanhgin besin
ihtiyaci icin Uretilen tiin gida maddeleri bozulmadan ve ¢liriimeden insanligin
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ihtiyacina arz edilmis olsa idi, insanlik belki de acliga maruz kalmayacak ve yeter
derecede bile beslenebilecektir.

insanhigin besin ihtiyaci icin tretilen gida maddelerinin bozulmadan ve
clriimeden pazarlanmasi, nakli ve gerektiginde tiiketime kadar muhafazasi icin
gene insanlik 6teden beri bazi tedbirlere basvurmus ve bazi usuller gelistirmistir. Bu
usullerden yaygin kullanim gorenleri yiksek sicaklik uygulamasi, kurutma,
salamura icinde muhafaza ve sogutma yontemi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Sogutma yontemi, gida maddelerinin soguk depolarda belirli bir sicaklik ve nemde
gida maddelerinin taze goriinimiui ile koku, lezzet ve vitamin degerlerinin
dogadakine en yakin bir seviyede muhafaza edecek sekilde uygulanir.

Soguk hava depolari kullanim alanlar

ilac, tibbi malzeme depolama ve muhafaza tesisleri,

Deniz mahsulleri muhafaza ve isleme tesisleri,

Hijyenik Gretim tesisleri

Sanayi tipi sogutma, saklama ve donmus muhafaza sistemleri,
Her trli otel, restoran, yurt ve konaklama tesisleri, mutfaklari,
Sit ve sit Urlinleri isleme ve muhafaza tesisleri,

Et ve et Urlinleri isleme ve muhafaza tesisleri,

Sebze, meyve ve her tiirli gida maddeleri isleme tesisleri,
Dondurma ve dondurulmus gida maddeleri isleme tesisleri,
Pastaneler, unlu mamul tretim tesis ve isletmeleri,

Cikolata, yag vs. maddelerin Uretim tesis ve isletmeleri,
Oteller, yurtlar, okullar, restoranlar, fast food zincirleri,

Hiper ve siipermarketler,

Yas meyve ve sebze sektord,

3.2. ithalat
Sektorde faaliyet gosteren firmalar makine ve techizati ile ilgi ekipmanlarin

(Sogutma Gruplari, Soguk Oda Panelleri, Chiller Uniteleri, Soguk Oda Kapilari, PVC
Serit Perdeler, Hava Perdeleri, Nem Alma Cihazlari, Nemlendirme Cihazlari Buz
Makineleri) imalatinda ve iiretiminde Avrupa tilkeleriyle (Almanya, italya) temas
halindedir.

Proje ve montajin tiim asamalarinda ise kendi blinyesinde calisan yeterli
mesleki bilgi ve egitime sahip kalifiye personeli kullanildidi icin ithalat teknolojinin
belli kalemlerinde yapilmaktadir.
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3.3. ihracat

Endustriyel Sogutma Sektori Dlnya pazari icindeki konumu her gecen
giin gliclenmektedir. Onceleri yakin komsularimiz ve Tiirki Cumhuriyetler ile
baslayan ve 6zellikle bu tlkelerde yasayan Tirk girisimciler kanali ile yuritilen
ticaret hacmimiz son birka¢ senede bu boyutu asmistir. Artik Tirkiye Endistriyel
Sogutma Sektort 6nemli bir Gretim Gssi konumundadir. Sektorin Gnemli
temsilcileri Avrupa'nin her bdlgesi, Rusya, Turki Cumhuriyetler, Ortadogu ve
Afrika'da 6nemli projelere imza atmaktadirlar. Sektoriimiizii basariya tasiyan en
onemli etkenleri; teknoloji, miihendislik kabiliyeti ve isglicii yetenekleri olarak
tanimlayabiliriz.

Sektorin 6nemli temsilcileri toplam cirolarinin %75'ini yurt disinda
gerceklestirdikleri projelerden elde etmektedirler. Avrupa Ulkeleri gibi gelismis
pazarlara (iriin sunabildikleri gibi Afganistan, Irak, Kenya, Ozbekistan gibi zor
pazarlara da urlin ve proje sunmaktadirlar.

3.4. Kapasite

3000 ton saklanacak cesitli gida maddelerini alabilecek kapasitede olan
tesis 12 odadan ve forktliftin manevra yaparak calisabilecegi bir koridora sahiptir.
Her oda 250 ton kapasiteye sahiptir. 4 oda atmosfer kontrollii ydntemiyle dort ayri
meyvenin taze olarak saklanabilmesi icin ayrilmig, geriye kalan sekiz oda ise
mevsimine gore, peynir, tulum peyniri, et ve Grinleri, balik v.b. gibi Grlnlerin
depolanip saklanabilmesi icin diistiniiliip tasarlanmistir. Saklama siirelerinin kisa
veya uzun olusuna gore kapasite 5000 ton' a kadar rahatlikla ¢ikabilecektir.

BOLUM 4
4. PROJENIN TEKNOLOJIK YONLERI

4.1.  Uretim Teknolojisi

Soguk hava depolarinda en ¢ok i1si kaybinin ve enerji tiikketiminin
tabandan olacadi bilindigi icin, taban 6zel olarak yalitilacak, duvarlar ve tavanlar
sogutma sicakliklarina gore cesitli kalinliklarda uygun panellerle désenecektir. Isi
kaybini ve asiri enerji tiiketimini en alt diizeye indirmek icin paneller ¢cok kisa
araliklarla kilit sistemleriyle sabitlenecek, kapilar 6zel contalarla sizdirmaz duruma
getirilecektir.

Buzlanmanin énlenmesi icin kapi contalarinin altina rezistans ve
termostatlar konulacaktir. Sistem merkezi denetime ve 6zel uyari sistemlerine sahip
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olacaktir.

Meyveler icin, her meyvenin tazeligini koruyabilecegi nem orani ve sicaklik
ayari ayri bir sistemle calisacaktir. Sogutma yontemi, gida maddelerinin soguk
depolarda belirli bir sicaklik ve nemde gida maddelerinin taze gériiniimui ile koku,
lezzet ve vitamin degerlerinin dogadakine en yakin bir seviyede muhafaza edecek
sekilde uygulanir.

4.2, Hammaddeler

3000 ton kapasiteli soguk hava deposunda hammadde olarak; cilek, visne,
kayisi ve Gizim meyveleri saklanacak trtnler olarak alinmistir ve 1000 ton olarak
tasarlanmistir. Geriye kalan 2000 tonluk kapasite salamura edilmis beyaz peynir ve
tulum peyniri icin diistiniilmstir. istenildigi zaman 2000 tonluk kapasite et ve et
Urtnleri ile balik ve beyaz et Griinleri icinde kullanilabilecektir.

ilk asamada cilek, visne, kayisi ve (iziim ile beyaz peynir ve tulum peyniri
hammadde olarak alinacaktir.

4.3. Yardimci Maddeler ve Yedek Parca

Yardimci madde ve yedek parca sadece bakim ve onarim giderleri olarak
on gorulmektedir. Ambalaj ise Grtinlerin alinisi sirasinda alis fiyati icerisinde
gorulmektedir.
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4.4. s Akim Semasi

Visne Kayis1

Yiikleme&Bosaltma

Kontrol

‘ Isleme ve Paketleme

k Hava Odalari

Sodu

Atmosferik Kontrollii Odalar

ATMOSFER KONTROLLU SOGUK

HAVA TESISi FiZiBILITE RAPORU | 20m | 10
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4.5, Tesis Yerlesim Plani
(Raporun sonuna eklidir)

4.6. Cevre ve Saglik Problemleri

Cevre ve sadlikla ilgili bir sorun goriilmemektedir. Kirli atik gibi bir sorunda
yoktur. GUnlik temizlik sirasinda ortaya cikacak ¢opler belediyenin ¢op arabalari
vasitasityla alinacaktir.

BOLUM 5

5. YATIRIM TUTARI
Projelendirmede; 1 ABD Dolari 1,67 TL 1 EURO 2.40 TL alinmistir.

5.1. Toplam Sabit Yatirim Tutari

5.1.1. Arsa bedeli:
Organize Sanayi Bolgesinde: Bedelsiz
Diger Bolgelerde: 15.000 m”x 10 TL = 150.000 TL

5.1.2. Etiit ve Proje Giderleri
Etut ve proje giderleri icin yaklasik 43.200 TL (18.000 €) tahmin
edilmektedir.

5.1.3. Bina ve insaat Giderleri
Soguk hava deposu kapali alani :3.168 M’ x392TL=1.241.856TL
idari ve Sosyal Alanlar : 500m’*x342TL= 171.000TL
Toplam bina ve insaat giderleri :1.412.856 TL (588.690 €)

5.1.4. Fabrika Makine ve Techizat Giderleri

[No | Makine veya Techizat Birim Fiyat Tutar

19.060 €
24.060 TL
46.000 €
216.000 TL
33.364€
79.930 TL
73.260€
175.680 TL
900 €
2.160TL

1 | 600kVA Teafo 10.000 €

2 | Kompresir {45 kVA} ] 15.000 €

3 | Kondanser Grubu (80 lik fan ile birlikte) 4163 €

4 | Evepanatiir 3.050€

5§ | Bakur Boru ve Aparatlar 900 €
Atmosfer Kontrollii 4 Oda f¢in Makine Techizat Giderleri
Tablo 5.1 6 | Atmesfer Konrollii Ekipman 1 125.000€

125.000 €
300.060 TL
32.200€

71.280 TL
27.300 €
65,520 TL
24.500€
58.860 TL
416,404 €
999370 TL

) X 7 | Opsiyonel Eiilen Konvenori 1 32.200€
Fabrika Makine ve

# | Gaz Sizdirmaz Kapilar - 27.300 €

Techizat Giderleri Tablosu o | Gaz Sezdimuz Yattm . 24,500 €

TOPLAM

ATMOSFER KONTROLLU SOGUK
HAVA TESISi FiZiBILITE RAPORU
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5.1.1. Tasima ve sigorta giderleri
Makine techizat bedelinin % 2 si dislintImstir. Buna gore
Makine techizat bedeli: 999.370 TL
999.370TL x 0,02 = 19.988 TL

. Montaj giderleri
Makine techizat bedelinin %6 ' si disiniImustdr. Buna gore
Makine techizat bedeli: 999.370 TL
999.370TL x 0,06 =59.422 TL

5.1.3. Tagsit araclari
Bir binek otomobil, bir adet frigofrik kamyonet: 200.000 TL

5.1.4. isletmeye alma giderleri:

Deneme Uretimine baslandigi tarihten itibaren kesin isletmeye alinana kadar
olan siire 30 giin (1 ay) olarak alinmistir. isletmeye alma siiresi 6z kaynagin var
oldugu dusunulerek, islerin hic durmadan devam edecegi varsayimina
dayanmaktadir. Bu slire 6z kaynagin durumuna goére iki veya U¢ ay gibi bir zaman
alabilir.

Bu otuz guinlik (1 ay) siire icerisinde yapilmasi zorunlu olan giderler
isletmeye alma giderleri olarak yillik isletme giderlerinin bir aylik olarak
hesaplanmaktadir.

No | isletmeye Alma Giderleri Tutar (TL)

Hammadde (Visne, Uziim, Kayisi, Cilek) 91.667
Temizlik Malzemesi 600
Iscilik ve Personel Giderleri 15.100
Genel Giderler 20.379
TOPLAM 127.746

Tablo 5.2 isletmeye Alma Giderleri Tablosu

5.1.1. Genel giderler

Genel giderler icerisinde aydinlatma, emlak, tasit alimi ve yillik vergiler, idari
ve sosyal binalarin tefrisi ve demirbasla ilgili giderleri, personel egitim giderleri
bulunmaktadir. Genel giderler i¢in distnilen tahmini miktar: 100.000 TL

5.1.2. Beklenmeyen giderler
Cesitli fon, vergi ve beklenmeyen giderler i¢in 90.000 TL ayrilmasi
dustnalmistar.
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5.2. Yillik isletme Giderleri

Yillik 1000 ton meyve ve 2000 ton peynir vs. depolanacak.

Yillik isletme giderleri % 90 doluluk oranina gore hesaplanmistir. Meyve
depolama tam kapasite olarak ¢alisacak, peynir vs. depolamada ise verim % 90
olarak alinacaktir.

5.2.1. Hammadde Giderleri
Atmosfer kontrolli dort odada visne, cilek, kayisi ve Gizim olmak lzere dort
meyve depolanacaktir. Kalan sekiz odada ise saklama Ucreti karsiligi peynir, et,
tulum peyniri vs. gibi Grtinler depolanacak ve doluluk % 90 olarak kabul edilecektir.
Hammadde giderlerinde 2011 yili meyve fiyatlarinin, Griinlin bol oldugu
glinlerdeki Meyve Hal'indeki ortalama fiyatlari esas alinmistir.

Cilek :
Ortalama satis fiyati: 1,5 TL
Stok miktari :250.000 kg x 1,5 TL =375.000 TL.

Visne :
Ortalama satis fiyati: 1,5 TL
Stok miktari :250.000 kg x 1,5 TL = 375.000 TL.

Kayisi  :
Ortalama satis fiyati: 60 Kurus
Stok miktari :250.000 kg x 0,6 TL = 150.000 TL.

Uziim  :

Ortalama satis fiyati: 80 Kurus

Stok miktari :250.000 kg x 0,8 TL = 200.000 TL.
Yillik isletme Sermayesi =1.100.000 TL/Yil

Aylik isletme Sermayesi = 91.667 TL/Ay
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5.2.2. Yardimci Maddeler ve isletme Malzemesi

Yardimci malzeme olarak meyve kasalari bulunmaktadir. Meyveler satici
tarafindan kasalarla hal'e getirilmektedir. Bu nedenle kasalarin fiyati meyve satis
(alim fiyati) icerisindedir. isletme malzemesi olarak sadece temizlik malzemeleri
kullanilacaktir.

Yillik isletme Malzemesi =7.200 TL/YIl

Aylik isletme Malzemesi = 600TL/Ay

Yardimci Kullanim Kaynaklari Giderleri

Elektrik Gideri

Tesiste kurulu makine techizat ve diger elektrik sarfiyati 400 kw/h olarak
hesaplanmistir.

Aylik Elektrik Gideri :400x24x30x0,23 = 66.240 TL/Ay

Yillik Elektrik Gideri 166.240TLx 12 Ay =794.880 TL/YIl
Su Gideri
Tesisin temizligi ve calisanlarin glinlik kullanim miktari hesaplanmistir.
Ayhk Su Gideri = 500 TL/Ay
Yillik Su Gideri : 500TL x 12 Ay = 6.000 TL/Y1l
Yakit Gideri
Yalnizca idari binalarin ve sosyal tesislerin isitilmast icin kullanilacak yakit

miktari hesaplanmistir.
Isitilacak Alan :500 m’

Yillik Yakit Miktar 1500 m*x 11 litre = 5.500 litre/Yil
Yillik Yakit Gideri :5.500 litre x 2.50 TL =13.750 TL/YIl
Aylik Yakit Gideri :13.750TL/ 12 Ay = 1.146 TL/Ay

Yardma Malzemeler isletme Gideri isletme Gideri
ve isletme Makzemesi (TL/Av) (TL/YIl)

Temizlik Malzemesi 600 7.200

Elektrik 66.240 794.880

Su 500 6.000

Yakit 1.146 13.750

TOPLAM 68.486 821.830
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5.1.1. lscilik ve Personel Giderleri

GOREV

Ucret Aylik Briit
Briit (TL) (TL)

Yilhik Briit
(TL)

Muddr

3.500 3.500

42.000

Muhasebeci

2.500 2,500

30.000

Forklift Operatéri

2.000 4.000

48.000

Depo Gorevlisi

850 1.700

20.400

Dizisc

850 3.400

40.800

Toplam

15.100

181.200

5.2.4. Bakim ve Onarim Giderleri

Bakima tabi giderlerin % 2 si duslintilmdastar.

Yillik Bakim ve Onarim Giderleri

54.244TL/YIl

Aylik Bakim Onarim Gideri

4.520 TL/Ay

5.2.5. Amortismanlar

:2.712.226 TL % 0,02

:54.244TL/ 12 Ay

Amortismana
Tabi Kiymetier

Tutan Amortisman tutan

(TL)

(TL)

Etiit ve Proje Giderleri

43.200

8.640

Bina ve insaat Giderleri

1.412.856

56.514

Makine ve Techizat

1.078.780

107.878

Tasit Araclar

200.000

30.000

TOPLAM

2.734.836

203.032

5.2.6. Nakliye Giderleri

Meyve alim satiminda ve peynir vs. depolamada nakliye satici ve aliciya ait

oldugu icin alinmamustir.

5.2.7. Sabit Giderler

Uretime bagli olmayip, sigorta giderleri bina ve gayrimenkul giderleri bu

kalemde hesaplanmistir.
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Sabit Gider Harcamalan

I Toplam
(TL/YID

Sabit Gider
(TL/Yil)

Makine ve Techizat

999370

29.981

Bina (Deprem ve Yangin Sigortasi)

1412856

42.386

Tasit Sigortasi

200.000

5.000

5.5.K Pirimleri

54.360

54.360

Emlak Vergisi

1.412.856

4.239

Tasit Vergisi

200.000

1.600

Diger Vergiler

8.000

TOPLAM

145.566

Tablo 5.6 Sabit Giderler Tablosu

5.2.8. Genel idari Giderler

idari giderler, kirtasiye, haberlesme, saglik gtivenlik ve sosyal haklar, yemek
vb. masraflar igin yillik isletme giderleri ara toplaminin % 10 ' u kadar pay

ayrilmustir.

Yillik Genel idari Giderler :2.445.512TLx 0,10 = 244.551 TL/Yil
Aylik Genel idari Giderler : 244.551TL/12 Ay = 20.379 TL/Ay

5.1. Tam Kapasite isletme Sermayesi

5.1.1. Hammadde, Yardimci Madde ve i§letme Malzemesi Stoklari
Hammadde ve yardimci madde ve isletme malzemesi stoku hesaplarinda 30

glinliik (1 ay) stire goz 6nline alinmistir.

No | Hammadde ve Yardima Malzeme

Tutar
{TL/Av)

1 | Hammadde (Meyve)

91.667

Yardimci Maddeler

600

TOPLAM

92.267

Tablo 5.7 Hammadde ve Yardimci Malzeme Gider Tablosu

5.1.1. Yakit stoku

isletmede yalnizca idari bina ve sosyal tesisler isitilmasinda yakit

kullanilacaktir.
Yillik Yakit Gideri
Aylik Yakit Gideri

:5.500 litre x 2.50 TL
:13.750TL/ 12 Ay

=13.750 TL/Yil

= 1.146 TL/Ay
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5.1.2. Nakit ihtiyac

iscilik ve personel giderleri, elektrik, su, bakim-onarim, genel giderler gibi
harcama gerektiren fakat stoklanmayan giderleri karsilamak amaciyla ayrlacak
nakit tutar asagidaki gibidir. Stire 30 giin (1 ay) olarak g6z 6niine alinmistir.

Gider

Tutar(TL/Ay)

Iscilik ve Personel Giderleri

10.570

Elektrik

66.240

Bakim & Onarim

4.520

Sabit giderler

12131

Genel giderler

20.378

Toplam

113.839

Tablo 5.8 Nakit ihtiyaci Tablosu

ATMOSFER KONTROLLU SOGUK
HAVA TESISi FiZiBILITE RAPORU
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BOLUM 6

5. YATIRIM FINANSMANI, iSLETME DONEMI BILGILERI VE FINANSAL ANALIiZ
5.1. Yatirirm Donemi Finansmani

Proje icin gerekli sabit yatirim ve isletme sermeyesi tutarlarinin tamaminin
% 100' niin 6z kaynaklardan saglanacagi varsayilmistir.

5.2. Proje Gelir-Gider ve Fon Akisi
6.2.1. isletme Gelirleri ( yillik )

Yapilan arastirmalarda meyve komisyonculari mevsim disinda meyve
fiyatlarinin 3-5 kati arasi bir fiyatla satilabildigi bilgisini vermislerdir.

Bu fizibilitede atmosfer kontrolli odalarda saklanacak meyvelerin % 10
kayba ugrayacagi ve yaklasik 3 kat fiyatla satilacagi varsayilmis ve hesaplamalar
buna gore yapilmistir.

1000 tonluk 4 meyve odasinin disinda kalan 8 odada (2000 ton) Ucreti
karsiligi peynir vs. saklanacagi ve doluluk oraninin % 90 olacagi varsayilmistir.

Bugiin icin yaklasik 7 aylik depo kirasi olarak 0,9 TL/kg ticret alinmaktadir.
Butuin hesaplamalar bu rakamlar esas alinarak yapilmistir. Visne, cilek, kayisi ve
Uzdm icin % 10 kayip dusulerek her biri 225 ton net satis rakamindan
hesaplanmistir.

No | Uretim

Uretim Payi
(Kg/Yil)

Birim Fiyat Tutar

(Kg/TL)

(TL)

Visne

225,000

4,5

1.012.500

Gilek

225,000

4,5

1.012.500

Kaysi

225,000

20

450.000

Uziim

225,000

24

540.000

Peynir

1.800.000

09

1.620.000

TOPLAM

4,635.000

Tablo 6.1 isletme Gelirleri Tablosu (Yillik)
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5.1.1. lisletme Giderleri (Yillik)

Sabit/Degisken

Harcama Kalemleri Pl (T

Degisken

Hammadde 0/100 1.100.000 G 1.100.000

Yardima Madde 0/100 7.200 o} 7.200

Elekrrik 30/70 794.880 238464 556416

Yakit 20/80 13.750 2750 11.000

Amortisman 1000 203.032 203.032 0

Sabit Giderler 100/ 145566 145.566 0

Personel Giderleri 50/50 126.840 63.420

Bakim Giderleri 7030 54244 3797

Naliye Giderleri 80/20 - - -

TOPLAM 2445512 1.752.309

Genel Giderler 244531 61.133

GENEL TOPLAM 2.690.043 1.813.442

6.2.3.ProjeKan
Proje kariisletme gelirlerinden, isletme giderlerinin ¢ikariimasiile bulunur.
Proje kari=4.635.000-2.690.043=1.944.957 TL

6.2.4. Amortismanlar
Yillik toplam amortisman gideri=203.032TL

6.2.5.Yasal Kar

Kanuni kar proje karindan amortisman bedelinin ¢ikarilmasi sonucu
bulunacaktir.

Kanunikar=1.944.957TL-203.032TL=1.741.925TL

6.2.6.KurumlarVergisi Matrahi
Kurumlar vergisimatrahi=1.741.925TL

ATMOSFER KONTROLLU SOGUK
HAVA TESISi FiZiBILITE RAPORU
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6.2.7.KurumlarVergisi
10cak2011 tarihiitibariyle kurumlar vergisi orani %20 olarak hesaplanacaktir.
Kurumlarvergisi=1.741.925x0,2=348.385TL

6.2.8. GelirVergisi Stopaji ve Diger Kesintiler

Gelir vergisi stopaji ve diger kesintiler kurumlar vergisinin % 10'u olarak
alinmistir.

Gelir vergisi stopaji ve diger kesintiler=348.385TLx0,1=34.839TL

6.2.9.VergiSonrasi Kar

Kanuni kardan kurumlar vergisi ve gelir vergisi stopaji ve diger kesintilerin
¢ikarlmastiile bulunacaktir.

Vergisonrasikar=1.358.701TL

6.2.10.Fon Akisi

I. GELIRLER

Satis Hasilati

Il. GIDERLER

Idetme Giderleri 2.690.043

Proje Kan 1.944.957

Amortisman 203.032

Yasal Kar 1.741.925

Kur. Vergisi Matrahi 1.741.925

Kurumlar Vergisi 348385

Gelir Vergisi Ve Diger Kesintiler 34.839

VERGI SONRASI KAR 1.358.701

Tablo 6.3 Fon AkisiTablosu
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5. PROJENiN DEGERLENDIRILMESi

5.1.Yatirma Agisindan Degerlendirme

5.1.1. Yatinmin Karhihg
Yatirrmin karliligi=(1.358.701/3.409.834) x 100 =% 40

7.1.2. Yatirimin Geri doniis Siiresi
Yatinmin geridons stiresi=(3.409.834/1.358.701+203.032)=2, 18 Y1l

. Basabags Noktasi

Toplam Sabit isletme Giderleri = 874.601TL(A)

Toplam Degisken isletme Giderleri =1.813.442TL(B)

Tam Kapasite Uretim Miktari(yillik) =2.800.000kg (C)

Birim Degisken Giderler=1.813.442TL/2.800.000kg=0,6

Basabas Noktasi Satig Hasilati = 874.601/(1-1.813.442 /2.800.000) = 2.186.503
TL

Tesiste bir den fazla triin ¢esidi oldugundan birim satis fiyati toplam gelirlerin
toplam Uretim miktarina bolinmesiile elde edilir.

Birim satis=4.635.000/2.800.000=1,655TL/kg

Basabas Noktasi Uretim Miktari= 874.601/(1,655-1.813.442 /2.800.000)=
829.006 kg

Basabas Noktasi Kapasite Kullanim Orani= (829.006/(C) x 100=% 30

5.2. MilliEkonomiYoniinden Degerlendirme
5.2.1. NetYurtici Katma Deger

Proje kari ve iscilik giderleri g6z 6niine alinarak net yurtici katma deger
hesaplanacaktir.

Netyurticikatmadeger=(1.944.957 +181.200)=2.126.157TL
5.2.2. Yatinmin Uretkenligi

Yatinmin Gretkenligi=(2.126.157/3.409.834) x 100= % 62
5.2.3. Sermaye istihdam Orani

Sermayeistihdam orani=(3.409.834/10)=340.983TL
5.2.4. SermayeHasilaOrani

Sermaye hasilaorani=(3.409.834/2.126.157)=1,6
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7.2.5.ToplamYatirim

No| YATIRIM HARCAMALARI

TUTAR
(TL)

—_

Arsa bedeli

150.000

Etiit ve Proje

43.200

Bina ve insaat

1.412 856

Makine ve Techizat

999.370

Tasima ve Sigorta

19.988

Montaj Giderleri

59.422

Tasit Araglan

200.000

isletmeye Alma Giderleri

127 746

Wl o N | & W N

Genel Giderler
Beklenmeyen Giderler

—
(=)

100.000
90.000

Toplam Sabit Yatirim

3.202.582

11 ‘ Isletme Sermayesi

207.252

‘ ToplamYatirnm

3.409.834

Tablo 7.1 Toplam Yatirim

7.2.6.isletme Sermayesi

No ISLETME SERMAYE S| KALEMLERI

TUTAR (TL)

1 Hammadde ve Yardima Madde Stoku

92.267

2 | Yakit Stoku

1.146

3 | Nakit ihtiyaa

113.839

Toplam

207.252

Tablo 7.2 isletme SermayesiTablosu
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7.2.7.Yatirim DonemiFinansmani

ACIKLAMALAR 1.Yil (TL)

A)FINANSMAN iHTIYACI
1)Toplam Sabit Yatirim 3.202.582
2)isletme Sermavesi 207.252

TOPLAM 3.409.834

B) FINANSMAN KAYNAKLARI
116z kavnaklar

Tablo 7.3 Yatirinm Donemi Finansman Plani Tablosu

ATMOSFER KONTROLLU SOGUK
HAVA TESISi FiZiBILITE RAPORU
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TESIS YERLESIM PLANI

3300

500

SOGUK ODA SOGUK ODA

SOGUK ODA 3
SOGUK ODA

SOGUK ODA SOGUK ODA

SOGUK ODA SOGUK ODA

SOGUK ODA

SOGUK ODA

SOGUK ODA

SOGUK ODA

iISLEME
VE
PAKETLEME

YUKLEME BOSALTMA

RAMPASI
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THE CITY OF OPPORTUNITIES ELAZIG

SECTION 1
1.INTRODUCTION

1.1. The type of investment

Fresh products like fruits, vegetables will be supplied seasonally and will
be kept in natural conditions up to 8 month in atmosphere controlled deep freeze
rooms for delivering markets. In addition, it was aimed to establish this deep freeze
foundation also appropriate for storing fish, cheese, white and red meat at good
conditions protecting freshness and offering at the best conditions.

1.2, Location of the establishment
Organized industrial zone/Elazig.

Assembly period
The establishment period was calculated as 18 month by using
equity capital.

Economical life of the establishment
15 Year.

Electrical power
600 kVA

Employment
10 personas

1.7. Encouragements

Elazi§ has been in the scope of the regional and sectorial
encouragement that was applied at 16/08/2009 pressed as 27290 numbers in
official newsletter, and this city encouraged furthest in the forth region of
government encouragement state.
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SECTION 2

2.1. THE AIM OF THE PROJECT

Strawberry, cherry, apricot and graph type fruits grows seasonably around
the city of Elazi§. Due to absence of appropriate facilities for fresh fruit
conservation, the products sell cheaply or abandoned to decay at plenty
production years. Whereas, the fresh fruits of the region will be kept in deep freeze
storages having modern atmosphere, humidity, temperature controlled system by
establishment of the planned plant, and the products could be marketed at good
prices to touristic foundations or markets and green grocers during the months or
the seasons when these fruits in demand.

Paying attention to mentioned reasons, a deep freeze plant having 3000
ton capacity and 12 rooms designed. 4 atmosphere controlled rooms where
reserved for fruits and 8 room where designed for storage of cheese and other
products. The capacity participation is convertible, and according to demands the
rooms can be transformed to atmosphere controlled by applying small
modifications

2.2, The summary of the project

The deep freeze building will have high technology monitored with a
central controlling system. The floor and walls will have insulating panels and the
doors having automatic fastening system, packing system with resistance inside.
The system is designed to protect 4 different fruit as fresh up to 8 month in
atmosphere controlled condition.

2.3.The target products and employment

The picked fresh fruits, vegetables, meat, meat crops, fish and cheese
products will be protected in conditions appropriate to natural conditions, and
they will be putted forward in consumption as hygiene out of the seasons.

24, The target markets
The target market is Elazi§ region, tourism zones and foreign countries.

2.4.The capacity

The capacity of the system is planned as 3000 tone and it will have 12 rooms
with 250 tones and a corridor inside which a forklift can work. 4 rooms where
reserved for four different fresh fruits in atmosphere controlled condition, and the
rest of eight rooms where reserved for cheese, skin cheese, meat, meat crops, fish
products according to seasons. The capacity can be increased up to 5000 tone
considering time interval of the storage.
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SECTION 3

3.The volume of the Investment
1 USA $ taken as 1.67 TL in this project.

INVESTMENT
EXPENDITURES

USD

OPERATIONAL
EXPENDIT URES

USD

Building land payment
Etude and projection
Construction

Machine and equipment
Transportation and insurance
Assembly

Vehicles

Operational management
General expenditures
Unforeseeable expenditures
Total fixed investment
Operational capital

TOTAL INVESTMENT

89.820
25.868
846.022
598.425
11.970
35.582
119.760
76.495
59.880
53.892
1.917.714
124.102
2.041.816

Strawberry
Cherry
Apricot
Grape
Cheese

606.287
606.287
269.462
323.354
970.060

TOTAL

2.041.816

2.775.450

TOTAL

2.041.816

2.775.450

Required finance

2.041.816

The Project gain

Legal gain

Profitableness of the
investment

The retum period of the
investment

Head to head production point

| 2011 ‘ 28

1.164.645
1.043.069
% 40

2 Year

829.006 Kg
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ATMOSFER KONTROLLU SOGUK HAVA
TESISI FiziBILITE RAPORU

Adres : Carsi Mah. Mimar Sinan Cad. No: 32 /Elazig
Tel : 444 35 94 / +90(424) 218 35 00 / Faks: +90(424) 218 96 90

www.elazigtso.org.ir
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